GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Pieter Brueghellaan 5
2371 RV Roelofarendsveen



Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Locatie

Ligging

Tuin

€ 475.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1977
Dakpannen
Zadeldak

Dakisolatie

Dubbel glas
Muurisolatie
Spouwmuren
Volledig geisoleerd

157 m?2
128 m2
442 m3
3,82 m2

22,7 m?
1,41 m?

3
7 (waarvan 6 slaapkamers)
2
1

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school
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Kenmerken

Type

Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Heeft een achterom
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwijaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Heeft een balkon
Heeft een rookkanaal
Tuin aanwezig

Heeft een garage
Heeft schuur/berging

Heeft een dakraam

Kadastrale gegevens
Eigendom

Eigendom

Voortuin
Oosten
Normaal
Achtertuin
Ja

West

Ja

Goed onderhouden

Intergas
Gas
2023

Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Mogelijkheid voor open haard
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Garagebox
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond
Eigen grond
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Ligging

In de “Schilderswijk” van Roelofarendsveen, nabij het zwembad en overige
sportfaciliteiten, staat deze royale, opgebouwde en zeer complete tussenwoning. Deze
woning is uitermate geschikt voor grote gezinnen. Het heeft maar liefst 6 slaapkamers
en 2 badkamers! Daarnaast beschikt de woning ook nog over een garagebox direct
achter de woning welke separaat is aan te kopen. De woning is netjes afgewerkt en heeft
een fijne, beschutte en zeer zonnige achtertuin op het westen.
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Begane grond

Entree via een verzorgde voortuin. De hal is praktisch ingedeeld met een moderne
meterkast, een vernieuwde trapopgang naar de 1e verdieping en de deur naar de
woonkamer. De woonkamer kenmerkt zich door een groot voor- en achterraam en een
loopdeur in de achtergevel waardoor er veel daglichttoetreding in de kamer is. Dit wordt
versterkt door de open keuken met spoeleiland. Door het verplaatsen van de
oorspronkelijke muren is er een zeer royale leefruimte ontstaan. De houthaard vormt
het middelpunt van de woonkamer en geeft naast extra sfeer veel warmte in de
wintermaanden. (ter overname). De keuken is voorzien van inbouwapparatuur zoals een
vaatwasser, 5-pits gaskookplaat met RVS afzuigkap, een grote koelkast en een grote
combi oven met magnetronfunctie. Het granieten zwarte aanrechtblad geeft een luxe
uitstraling. De woonkamer is verder nog voorzien van een trapkast. De wanden en het
plafond is strak afgewerkt. De vloer is voorzien van plavuizen en is uitgevoerd met
vloerverwarming.

Grenzend aan de keuken ligt de hal met garderobe, toilet en een deur naar de
achtertuin. De bergingen zijn binnendoor met elkaar verbonden. De houten berging is
volledig geisoleerd en kan derhalve ook prima als hobbyruimte worden gebruikt.
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1e etage

Op de overloop van de eerste verdieping heb je de beschikking over een modern 2e
toilet. De badkamer ligt aan de achterzijde van de woning en is uitgevoerd met
elektrische vloerverwarming. Verder is de badkamer geheel betegeld, voorzien van een
dubbele wastafel in meubel en een inloopdouche met regendouche en extra
massagestralen. Naast de badkamer ligt een royale slaapkamer met vaste kasten. Aan
de voorzijde van de woning liggen de overige 2 slaapkamers van deze verdieping. Eén
daarvan is de hoofdslaapkamer met kastenwand. Daarnaast ligt de slaapkamer welke
toegang geeft tot het balkon aan de oostzijde. Alle slaapkamers en de overloop zijn
voorzien van laminaatvloer
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2e etage

De tweede verdieping van deze woning geeft je nog veel meer woonplezier. Wat begint
met het dakvenster boven het trapgat, dat geeft extra daglichttoetreding. Hier is zeer
creatief een ruimte gecreéerd voor de opstelling van de cv-combiketel. Doordat de
gevels aan de achtergevel zijn opgetrokken en er aan de voorzijde een dakkapel is
geplaatst heb je een zee van extra ruimte tot je beschikking. Je treft op deze etage dan
ook slaapkamer 4, 5 en 6. Maar dat is nog niet alles. Er is zelfs een tweede badkamer
voorzien van wastafel in meubel en een zitbad/douche combinatie. De badkamer heeft
daarnaast een dakvenster alsmede de aansluiting voor de wasmachine en droger. Boven
twee van de slaapkamers is een verlaagd plafond gerealiseerd waarop je nog de
beschikking hebt over de nodige bergruimte. Deze ruime is bereikbaar middels vlizotrap.
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Tuin

Gelukkig hebben we naast de regenbuien van afgelopen dagen ook veel zon al gezien.
Dat geeft dan ook gelijk weer hoe heerlijk je hier kunt genieten in de achtertuin welke op
het westen is gesitueerd. De eerste zonnestralen kun je al vangen zittend op het
heerlijke luxe plekje onder de veranda achter de bergingen. Het terras direct achter de
woning biedt voldoende ruimte voor het plaatsen van een enorm loungeset of een
tuintafel met meerdere stoelen. Door de beschutte ligging behoort buiten zitten hier
heel snel tot de mogelijkheden. De poort in de schutting geeft toegang tot openbare de
parkeerplaatsen. Hier ligt ook de garagebox welke eventueel bij de woning is aan te
kopen.
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Bijzonderheden

- Volledig kunststof kozijnen met isolerende beglazing

- 14 Zonnepanelen

- Begane grondvloer van beton met vloerverwarming

- Verdiepingsvloeren van hout (vloerisolatie op 1e etage)

Parkeerproblemen zul je niet snel hebben wanneer je bij deze woning ook de garagebox
zou aankopen. Deze ligt schuin achter de woning en is dan ook goed bereikbaar vanuit
de achtertuin. De garage is voorzien van elektra.

Voor de garagebox wordt een separate vraagprijs gehanteerd van € 35.000,- k.k.
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Plattegronden
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Plattegronden

Woonkamer
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Plattegronden
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Sfeer impressies
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Sfeer impressies
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Sfeer impressies
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Sfeer impressies
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Sfeer impressies
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Sfeer impressies

Pieter Brueghellaan 5, 2371 RV Roelofarendsveen/ 20



Kadastrale kaart

Uw referentie: Pieter Brueghellaan

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

6109
0 5 10 15 20 25m
: I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Alkemade
Sectie B
Perceel 5300

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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GOEDHART Dveo

MAKELAARS

Lijst van zaken

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning Pieter Brueghellaan 5 Roelofarendsveen

Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

Hoogslapers 2x

OXOOK

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kastenwand hoofdslaapkamer

XO O0OKOO

[ X

- Overige losse kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

O00XXOXXOO OO0 O0O0-dd

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

O0OXXOOO OOXOOXOOXKX
Ooooood ocogoooogogodg
Ooooood coooooogog oo oggood

OO000X XK

1
paraaf verkoper paraaf koper



GOEDHART Dveo=e

MAKELAARS

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] O
Allesbrander O O O [
Houtkachel O O [
(Gas)kachels ] ] ]
Designradiator(en) ] O O
Radiatorafwerking ] ] J
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O ]
- schilderij ophangsysteem ] O ]
- ] U U ]
- ] U U ]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- koelkast O O []
- combi oven-magnetron O ] L]
- 5-pits gaskookplaat O O ]
- RVS afzuigkap O Ul L]
- Vaatwasser O O []
- Vriezer in de schuur ] O [
- (] Ul Ul []
- (] Ul Ul []
Keukenaccessoires, te weten:
- (] U] ]
- L] Ll Ll L]
- L] Ll Ll L]
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- U] Ul ]
- L] Ll Ll L]
- L] Ll Ll L]
- L] Ll Ll L]

2
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GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

0o

0 X

O0XKXOXDOOO

OoodgooooddX

Gaat
mee

oo oo

Ooooooooogog gogooooogn

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

paraaf verkoper

Ogooxooo

ogooogodg

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo oo

Ooooooooogon Ogxgoogooogn

ogooogodg

oo oo

XOOOXOKX KX KX

O00XXXOOOKXKX U

UOOX OKXK K KX
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GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
Losse plantenbakken

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

0O XX

00K

OO000dX

O 0O0dn

0o X OO

000X O

Odogo

0o 0o

Ooodo

Odogo

00X OO0 O X O 0o

O0O0ddx
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GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

O000XKXK

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

Gaat

Ooodood

Wordt
overgenomen
door koper

Ooodood

Ccv n

Boiler ]

Zonnepanelen n
]
]
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



GOEDHART

MAKELAARS

Vragenlijst over de woning

VBO Vereniging voor makelaars en taxateurs

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw VBO-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte en/of brochure gehecht.

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning: Pieter Brueghellaan 5 Roelofarendsveen

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

[J niet bekend [ ja nee
Z0 ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
U niet bekend [ ja nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?



Vragenlijst over de woning

GOEDHART

MAKELAARS

U niet bekend [ ja nee
Zo ja, graag nader toelichten: wel is het zo dat een stukje berging verspringt de tuin in van de buren. Dit
hebben alle woningen in deze rij en is ook als zodanig ingetekend bij het kadaster

Heeft u grond van derden in gebruik? [J niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Uja nee
Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Uja nee

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Uja nee
Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Uja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Uja nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? Uja nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

O n.v.t. O ja nee

Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?



GOEDHART

Vragenlijst over de woning MAKELAARS

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Uja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZz?
Uja nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Uja nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? O ja nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
O ja nee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? Woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja [Onee
Z0 nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja [Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?



GOEDHART

MAKELAARS

Vragenlijst over de woning

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja nee

Z0 ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Uja nee
Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [J niet bekend ja [Onee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend ja Onee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? [J niet bekend ja [Onee
Zo0 ja, volgens welke methode en wanneer? De gevel is opnieuw gevoegd

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: 2 jaar 1 niet bekend
Overige daken: sinds de bouw I niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Uja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Uja nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? U ja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: U niet bekend X ja [ nee
Overige daken: U niet bekend ja Unee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken: U1 niet bekend [ ja nee
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Overige daken: U niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend X ja [ nee
Overige daken: O niet bekend X ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja nee
Zo0 ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Uja nee
Z0 ja, toelichting:

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? kunststof

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? N.V.T.

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja [Onee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja [Onee
Zo0 nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
Z0 nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? ja [Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja nee
Zo ja, waar?
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a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
O ja nee
Zo ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? U ja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Uja nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Uja nee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Uja nee
Z0 ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? Ook tussenvloer U niet bekend ja Onee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? [J niet bekend ja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [J niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? ja Onee
Is de kruipruimte droog? Vaak wat vochtig meestal ja [Onee

Zo nee of meestal, toelichting:
de kruipruimte in het keukendeel is toegankelijk
De woonkamer is niet toegankelijk

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ] soms Oja Xnee
Zo ja of soms, toelichting?
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d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

a.

O ja nee
Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O nuit. Uja nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)? CV-installatie

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja UOnee
Z0 nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): Intergas

Type(nummer) van de installatie(s): Kombi Kompakt HRE 36/30 RF HR

Installatiedatum van de installatie(s): 27-09-2023

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Nog niet

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? N.V.T. Oja Onee
Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet

meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? U ja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Uja nee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Uja nee
Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?
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f.  Heeft u vloerverwarming in de woning? ja Unee
Z0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

elektrisch

warm water

U] overig, namelijk:
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? Badkamer U nu.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Begane grond O n.v.t
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Uja nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? O ja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? U nietbekend [Dja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 14
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te komen ja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp) 300 wp

Functioneren alle zonnepanelen? U] niet bekend ja [Onee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 2012 op dak van de woning / 2020 op dak houten tuinberging

Installateur: zelf geinstalleerd

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Uja nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Niet bekend

Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Niet bekend

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Xnee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nu.t. Oja Onee
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Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
Rond 2021

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? Winter 2023

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend ja Onee

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? U niet bekend [ ja nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Uja nee
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? U ja nee
Z0 ja, blijft deze achter? L1 nader overeen te komen ja [Onee
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? O ja nee
Z0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Uja nee

Zo0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Z0 nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja [Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? één jaar

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? O ja nee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? ca. 10 jaar
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Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [l nee
Z0 nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
U niet bekend [ ja nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? ca. 2008

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? afzuigkap, combi-oven, vaatwasser en koelkast zijn
vernieuwd. Alleen de kookplaat is niet vernieuwd

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
O ja nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

Wat is het bouwjaar van de woning? 1977

Zijn er ashesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

[J niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
[ niet bekend [ ja nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? U niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke

moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) U niet bekend [ ja nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? U niet bekend [ ja nee
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g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U niet bekend [ ja nee

h. Is de grond verontreinigd? U niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? O nuit. ja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.v.t. Oja Onee
i. Isereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? U niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? N AVAS ja [Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nuit. ja Onee

j- s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Uja nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
U niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nuit. Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

[J niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Dakkapel en tuinberging

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
[J niet bekend ja Onee
Zo ja, welke? Dakkapel en tuinberging

0. Is er sprake van glasvezel internet? U niet bekend [ ja nee

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? Energielabel



Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid
geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.




= oo

Wat houdt ‘kosten koper’ in?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt.
De kosten koper is ongeveer 4 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting;

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering;

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering.

Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte;
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft
toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet
meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.
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